Smlouva o najmu bytu

uzavfena podle § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni

..................... N o

trvale bytem ............cooo

bankovni spojeni €.U.. ................ vedeny Uiereee ,
tel cemail .

(jako ,,pronajimatel”)

......................... B

trvale bytem ............. ) e e
bankovni spojeni €.U.: ................ vedeny u ......... ,
tel: v cemail:

(jako ,,najemce*)

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu bytu:

I

Predmét najmu
Pfedmétem néjmu dle této smlouvy je jednotka €............... — byt, ve vlastnictvi pronajimatele, o velikosti
(2+1) nachazejici se ve 2. nadzemnim podlazi budovy €.p.................. , kterd je soucCasti pozemku
parc.C............... zapsana na LV €. .............. , Vkatastralnim dzemi ................. , obec ......oooueeen , U
Katastralniho Ufadu pro .............. kraj, Katastralni pracovi$té ................... , (déle jen ,Byt").
Viybaveni a zafizeni Bytu tvofi:
@) e
D) o
C) ettt
A) oo

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva Byt s veSkerym jeho pfisluSenstvim, vybavenim a zafizenim
k uzivani najemci, a to za UCelem zajisténi bytovych potfeb najemce, popf. ¢leni jeho domécnosti, a
najemce se zavazuje platit najemné a uhradu za plnéni spojena s uzivanim Bytu a uzivat tento byt v souladu
se zakonem a touto smlouvou.

I
Doba najmu
Najem Bytu dle této smlouvy se sjednéva na dobu ur€itou od ...............ccceeee oo
M.
Najemné, Gihrada za pInéni spojena s uzivanim bytu a zplsob platby
Néjemné se sjedndvd mezi smluvnimi stranami ve VySi ................. - KE mésicné (slovy

.......................... korun Ceskych) (dale jen ,najemné“).

Uhrady za elektrickou energii a dodavky plynu a dal3i sluzby spojené s uzivanim Bytu, které se dle této
smlouvy zavazuje zajistit ve prospéch najemce pronajimatel (déle jen ,ihrada za sluzby*“) hradi ndjemce
po celou dobu trvani najmu, a to formou zaloh ve vysi ............... - K& mésiéné.

Néjemné a uhrada za sluzby jsou splatné vzdy k 10. dni v mésici, za néjz uhrada nélezi, to vSe na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Ke dni podpisu této smlouvy jsou €leny domécnosti najemce:


http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?TYPPRAC=KUDP&PRARESKOD=504

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce je po dobu trvani ndjmu opravnén pfijimat nové ¢leny domacnosti,
pokud se nejedna o osoby blizké ve smyslu ob&anského zakoniku, pouze s pisemnym souhlasem
pronajimatele. V pfipadé, Ze doSlo ke zméné poctu Elent najemcovy domacnosti oproti stavu, ktery je
uveden vySe v odst. 4, je ndjemce povinen tuto skuteCnost oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdé;ji vSak do 2 mésicl ode dne, kdy tato zména nastala. V pfipadé, Ze najemce povinnosti dle tohoto
odstavce smlouvy nesplni, bude se jednat o z&vazné poruSeni povinnosti najemce, které zaklada
pronajimateli pravo k vypovédi najemni smlouvy dle ust. § 2288 ob¢anského zakoniku.

Iv.
Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen na zaplaceni najemného a spinéni jinych povinnosti
vyplyvajicich ze sjednaného najmu slozit pronajimateli penézitou jistotu ve vySi trojnasobku mési¢niho
najemného sjednaného v ¢l. Ill. odst. 1. této smlouvy.
Pokud kdykoliv v prib&hu trvani najemniho vztahu najemce neuhradi v plné vysi a v€as ndjemné, &i Uhradu
za sluzby, k niz je povinen, bude tato jistota pronajimatelem pouzita na uhrazeni pfipadnych nedoplatki.
Pokud jistota nebo jeji ¢ast bude takto pronajimatelem prokazatelné pouZzita, je najemce povinen doplatit
Cast pouzité jistoty tak, aby jistota byla opét ve sjednané piné vySi, a to do 5 dnG ode dne, kdy byl
pronajimatelem vyrozumén o pouZiti této jistoty nebo jeji ¢asti. Prodleni s doplnénim jistoty do piné vyse
delSi nez 7 dni se povazuje za hrubé poruseni povinnosti, které zaklada pronajimateli pravo k vypovédi
najemni smlouvy dle ust. § 2288 ob¢anského zakoniku.
V pfipadé, Ze najemce po uplynuti doby najmu nevrati byt a vybaveni pronajimateli ve stavu, v jakém ho
pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, bude jistota pouZzita na nahradu bezddvodného obohaceni a
Skody, ktera takto pronajimateli vznikne, zejména na uvedeni bytu do plvodniho stavu. Pronajimatel je
opravnén pozadovat po najemci nahradu nakladi spojenych s uvedenim bytu a vybaveni do plvodniho
stavu, pokud kauce nepostadila na jejich pokryti. Tyto dalSi naklady je najemce povinen uhradit do 5 dnli ode
dne jejich vyuctovani.
V pfipadé skonCeni najmu je pronajimatel povinen sloZenou jistotu najemci nejpozdéji do 30 dnu od
skonéeni najmu vyuctovat a vratit mu Eastku odpovidajici rozdilu mezi sloZenou jistotou a pfipadnym dluhem
najemce evidovanym ke dni zaniku najmu. Pokud najemci zadny dluh vaci pronajimateli nevznikl, je
pronajimatel povinen vratit najemci jistotu v piné vysi.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel ma zejména:

a) pravo na placeni sjednaného najemného a Uhrad za sluzby ve sjednané dobé fadné a vcas, dle této
smlouvy.

b) pravo vstupu do Bytu za (¢elem ovéfeni, zda je Byt uzivan fadnym zpisobem, a za Ucelem kontroly,
zda nedochézi ke Skodam na Byté. Je vSak povinen dohodnout datum vstupu do bytu pfedem.

c) povinnost pfedat Byt ve stavu zplsobilém k jeho uzivani a zajistit najemci neruSeny vykon prav
spojenych s uzivanim Bytu po dobu najmu.

d) povinnost odstranit bez zbyteného odkladu zévady, které mu byly najemcem nahlaseny, a které brani
fadnému uzivani Bytu. Toto ustanoveni se nepouzije v pfipadé bézné Udrzby, drobnych zavad nebo
zavad zpUsobenych najemcem nebo osobami, ktefi se v Byté nachazeji.

Najemce zejména:

a) je opravnén po dobu trvani této smlouvy Byt uzivat pouze v souladu s jeho Gcelem, tj. k bydleni, Byt
fadnym zpUsobem udrZovat a provadét jeho béznou Udrzbu a drobné opravy na své naklady, platit
sjednané najemné a Uhradu za sluzby fadné a véas dle ustanoveni této smlouvy,

b) nesmi provadét stavebni Upravy, ménit konstrukci nebo charakter Bytu, tj. neprovadét Zadné podstatné
zmény, a to ani na svoje naklady, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

c) je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v Byté, které ma nést
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo poskozeni,
které mu najemce v€as ozndmi, bez zbyteéného odkladu a fadné, je najemce opravnén je odstranit sam
a pozadovat po pronajimateli nahradu vSech nakladu, které odivodnéné na jejich odstranéni vynaloZil.
Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které se dotkly moznosti fadného



il

uzivani bytu z jeho strany, ma pravo vuci pronajimateli uplatnit i pfiméfenou slevu z najemného za dobu,
po kterou vady ¢i poskozeni pfedmétu pronajmu trvaly.

d) je povinen ke dni skonCeni najmu predat Byt pronajimateli vyklizeny a uklizeny a ve stavu, v jakém Byt
prevzal, s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni pfi Fadném uzivani a udrzb&. Skody zplsobené
najemcem, nebo t&mi, kdo snim bydli v Byté, budou pronajimateli uhrazeny nebo odstranény na
naklady najemce.

e) po skonceni ngjemniho vztahu nema najemce ani osoby sdilejici s nim spoleénou doméacnost pravo na
nahradni Byt, ubytovani nebo pfistresi,

f) je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni terminu prohlidku Bytu za uCelem
oveéfeni, zda je Byt uzivan fadnym zplsobem a za U¢elem kontroly, zda nedochazi ke $kodam na Byté.

g) je povinen se zvl&stni pe€livosti chranit zafizeni a vybaveni Bytu

VL.

Zanik nagjmu
Najem konéi zejména uplynutim doby, na niZz byl sjednan, pisemnou dohodou stran, popfipadé smrti
najemce v souladu s ustanovenim § 2279 an. Ob¢anského zakoniku.
Najem konéi také pisemnou vypovédi zdlvodi a za podminek uvedenych v obCanském zakoniku.
Vypovédni |hata €ini 3 mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
dorucena.
Najemce je povinen v den skonéeni najmu Byt vyklidit a odevzdat ho pronajimateli uklizeny a zaroven
s pfisluSenstvim a vybavenim, které od Pronajimatele pfevzal.
Najemce je povinen odhlasit své pfipadné bydlisté z Bytu do doby skonceni najmu.

Vil

Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti ke dni jejiho podpisu obéma stranami.
Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kdy kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.
Soucasti této smlouvy je pfedavaci protokol Bytu.
Smlouvu je mozné ménit a dopliiovat pouze formou pisemnych a Cislovanych dodatkd uzavienych obéma
smluvnimi stranami.
Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednani, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

Pronajimatel Néjemce



